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1 Allmant

Bostadsrittsforeningen Marsviken med org.nr. 769640-3463 har registrerats hos
Bolagsverket 2021-09-15. Bostadsrittsforeningen har till indamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplételsen far dven
omfatta mark i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 6 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens
arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pé vid tiden for kostnadskalkylens
kinda forhéllanden. Antagen utveckling for inflation, rinta mm baseras p& prognoser
fran Konjunkturinstitutet, Riksbanken med flera.

Bygglov ar beviljat enligt beslut DA2022-002025, daterat 2022-12-07,
Delstartbesked ar beviljat enligt beslut DA 2022-000148 daterat 2023-02-02.

Foreningen beriknas komma att uppfylla kraven for att bli betraktad som en s.k. dkta
bostadsrittsforening (privatbostadsforetag) i skattemassigt hédnseende, da
foreningens verksambhet till 6vervigande del (minst 60 %) bestdr i att tillhandahélla
bostader at medlemmar vilka dr fysiska personer.

Affiren kommer att ske genom att féreningen forvarvar aktierna till Nyk Fastighets
AB (556970-3969). Bolagets enda tillgéng ir fastigheten Nykoping Amtnis 3:4.
Bostadsrittsforeningen forvarvar sedan fastigheten (interntransaktion) frn detta
AB. Detta sker med samtidigt med tilltradet till aktierna. Bostadsrattsforeningen
overtar vid tilltradet pdgéende entreprenadavtal rérande om- och tillbyggnation av
fastighetens bebyggelse. Ligenheterna kommer efter avslutad respektive
entreprenadetapp upplétas med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sékerhet
for foreningens 14n. Nyk Fastighets AB kommer dérefter att siljas till av siljaren
hinvisad part och likvideras. Bostadsrittsforeningens forvarv kommer att ske genom
sa kallad underprisoverlatelse till fastighetens skattemassiga restvirde virde ca 25
mkr. For det fall att bostadsrittsféreningen i framtiden avyttrar fastigheter kommer
det 6vertagna skattemassiga virdet att ligga till grund for berakning av skattepliktig
vinst.

Nedan beriknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet ar den berdknade for
etapp 1 efter avslutad del av en totalentreprenad. Foreningens forvirv av AB sker
innan upplételseavtal tecknas. Infor tecknande av upplatelseavtal presenteras en
Ekonomisk plan for all byggnation. Bostadsrittsforeningen kommer utifrdn denna
kostnadskalkyl 1ata teckna forhandsavtal rérande blivande bostadsratter. Foreningen
kommer i forhandsavtalen ha en avtalad rétt att 1ata avtalen atergd. Detta i fallet att
férhandsavtal for mindre 4n 60 procent av bostadsritterna i etapp 1 ej tecknats per
den sista december 2023.
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Slutliga villkor for upplételse med bostadsratt kommer att presenteras i en
Ekonomisk Plan. Inflyttning och upplételse med bostadsritt for den forsta etappen
berdknas kunna ske frdn och med december 2023. Totalentreprenaden berdknas
kunna avslutas cirka 6 - 12 méanader efter inflyttning i férsta etappen. Fastighetens
bebyggelse uppfors pé ett sddant sitt att en Andamalsenlig samverkan kan uppnas
mellan bostadsrittshavarna.

Bostadsrittsforeningen avser att for etapp 1 teckna forhandsavtal om att i framtiden
upplata lagenheter med bostadsratt.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Nykoping Amtnis 3:4

Kommun Nykoping

Adress/beldgenhet Amtnis Marsviken 1-5

Tomtarea 11 409 m?2

Agarstatus Aganderitt

Planforhallanden Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt
omrade.

Servitut /Nyttjanderitt Fastigheten har forman av servitut avseende ritt att

anldgga och nyttja vdg, markomrade och brygga vid
havsvik. Fastigheten har dven ritt att nyttja mark
for parkeringsindamal i anslutning till planerad
byggnation.

Gemensamhetsanliaggningar Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggning for
avloppsledningar fram till anslutningspunkt for
avloppsnitet i Oxelosunds kommun. Féreningen
deltar dven i en gemensamhetsanlidggning for
enskild vig.

Forsdkring Fastigheten kommer fran tilltradet vara forsakrad
till fullvirde inklusive ansvarsforsakring for
styrelsen.

Medlemmarna i foreningen kommer att omfattas av

ett sa kallat bostadsrittstilldgg tecknat av
bostadsrattsforeningen.
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3 Byggnadsbeskrivning

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area

Bostadslagenheter

Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem
Ventilation
Hiss
Grundliaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak
Fasader
Fonster
Tvattstuga
Sophantering

Vatten, avlopp

Ovrigt

2023
Flerbostadshus i 3 vAningsplan.
Bostdder 1 618 m2. Markparkering.

22 lagenheter om sammanlagt 1 618 m2i tre
huskroppar.

Cykelforrad, 1agenhetsférrad, Gym, padelbana, pool
parkeringsplatser, parkliknande tomt, mark och
brygga i anslutning till havsvik.

Virmevixlare via energilager i mark/berg.
FTX system och sjilvdrag
Plattformshis i byggnad 2,3,5
Betongplatta pa pélar.

Tra.

Tra.

Tegel och plét.

Tra.

3-glas fonster i nybyggda delar.
Combitvittmaskin i ligenheterna.
Kirl pa gard.

Fastigheten ir ansluten till det kommunala
vattenledningsnatet for Nykopings kommun. Och
det kommunala natet for avlopp i Oxel6sunds
kommun.

Kostnadskalkylen omfattar etapp 1 av
exploateringen/ombyggnaden kring fastigheten
tidigare kind som Marsvikens Kursgérd.
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3.2 Ldagenhetsbeskrivning

Betraffande ligenheternas utforande och byggnadernas placering inom det pigéende
om/nybyggnadsprojektet hanvisas till beskrivning i bilaga 1.

4 Taxeringsvdarde

Fastighetens taxeringsvarde dr for nirvarande baserat pa tidigare anvindning.

I denna kalkyl har ett framtida taxeringsviarde uppskattats. Vid ett antagande om att
byggnaderna varit klara vid inledningen av 2023 har det sammanlagda
taxeringsvardet uppskattas till 21 136 000 kr, fordelat pé byggnader 19 800 000 kr
och mark 1 336 000 kr. Typkod ar 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider).

Taxeringsvardet ar berdknat utifran Skatteverkets principer for fastighetstaxeringen

2021. Enligt gillande regelverk ligger taxeringsvardet fast i tre ar och justeras nésta
géng vid den forenklade fastighetstaxeringen ar 2024.

5 Foreningens berdaknade anskaffningskostnad

Totalt inkopspris 83765700 kr 51771 kr/kvm
Ing saldo och oforutsett 50000 kr
Att finansiera 83815700 kr 51 802 kr/kvm

Enligt avtal ersitter den tidigare fastighetsidgaren foreningen for kostnaderna for
lagfart, pantbrev mm vilka ir kopplade till foreningens anskaffning av
bolag/fastighet. Slutlig anskaffningskostnad kommer att faststillas och redovisas for
samtliga etapper vid upprittande av Ekonomisk Plan.

6 Finansiering

Lan Belopp Bindnings- Riinta Rinte- Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering utgift efier
ar % kr kr kr loptid

%

Bottenlan 1 20225000 ca2ér 3,80 768 550 202250 970800 3,50

Summa 14n 4r 1 20 225 000 Snittrinta: 3,80 768 550 202250 970 800

Insatser: 57 236 630

Upplételseavgifter: 6 354 070

Summa finansiering &r 1 83 815 700

Amorteringen bygger pa 100-arig rak amorteringsplan vilket innebir att
amorteringen ar lika stor under hela perioden. Om amorteringsperioden f6ljs ar 1anet
slutamorterat om 100 &r. Foreningen har tecknat forverksamhetsaren 2024 och 2025
tecknat avtal med exploatoren av omrade i vilket foreningen ersitts for
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rantekostnader 6verstigande 3,80 procent/ar. I kostnadskalkylens kénslighetsanalys
framgar hur framtida avgifter paverkas av forandrat rdnteldge. Vid upprattandet av
kostnadskalkylen rader stor osékerhet rorande framtida ranteutveckling. Kalkylens
1angsiktiga antagande om rantenivé &r baserat bland annat pd Konjunkturinstitutets
prognos for styrriantan. ( Killa Kl, rapport Konjunkturliget, mars 2023)

10,0 10,0
- 5,0
+ 0,0
- -5,0
-10,0 +—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+——+——+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+ -10,0

o7 09 11 13 15 17 19 21 23 25 27

—Styrranta =—BNP-gap ~—KPIF-inflation

7 Foreningens utgifter

7.1 Kapitalkostnader

Rintekostnader 768 550 kr
Avskrivning (Linjar 100 &r) 784709 kr
Summa kapitalkostnad ér 1 1553259 kr

Avskrivningarna ar beridknade fran ett kalkylerat anskaffningsvirde av byggnaden om
78 517 700 kr. Féreningen bor enligt Bokforingsnimndens anvisningar gora
bokforingsmissig avskrivning pa byggnadens anskaffningsvirde. Foreningen har for
avsikt att i framtida arsredovisningar tillampa redovisningsreglerna enligt K3-
regelverket, vilket innebir att avskrivning pa byggnaden sker uppdelat pa huvud-
sakliga komponenter under respektive komponents beriknade nyttjandeperiod.
Kalkylens avskrivning motsvarar ca 1 procent per &r. Med &rliga avskrivningar om
785 tkr/ar kommer foreningen redovisa ett arligt bokféringsmassigt underskott.
Detta underskott paverkar dock ej foreningens likviditet. I planen angivna arsavgifter
kommer att ticka foreningens l6pande utgifter, amorteringar samt forslag till
fondavsittning.
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7.2 Drift- och underhallskostnader

Styrelse/revision 10000 kr 6 kr/kvim
Ekonomisk forvaltning 20000 kr 12 kr/kvim
Vatten, avlopp 45000 kr 28  kr/kvm
El for virmeproduktion 135000 kr 83 kr/kvm
El for gemensamma delar 60000 kr 37 kr/kvin
Renhéllning 45000 kr 28  kr/kvin
Fast skotsel 50000 kr 31 kr/kvm
Férsakring 35000 kr 22  kr/kvin
Ovrigt 50000 kr 31 kr/kvm
Lopande underhaéll 50 000 kr 31 kr/kvm
Summa driftkostnad ar 1 500 000 kr 309 kr/kvin
Avsittning yttre underhall: 56630 kr 35 kr/kvm
Arlig hojning av driftkostnad 2 %

Bedomningen av de l16pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran
projektutvecklaren samt den normala kostnadsbilden for likvardig byggnation. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre dn det berdknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.
Kostnaderna bygger pa att medlemmarna ansvarar for skétsel av Gym, Pool,
Paddelbana, brygga mm. Framtida styrelsebeslut rorande bla vattentemperatur i pool
far betydande paverkan pa elforbrukningen vilket kan paverka den sammanlagda
driftkostnaden.

Den bedomda avsittningen till yttre underhll baseras pa en uppskattning av den
genomsnittliga kostnader per ar for kommande ca 50 ar. Enligt stadgarna ska
styrelsen uppratta en underhéllsplan med budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek. Driftkostnaderna paverkas framst av elpriset. Vid en forandring
av foreningens 16pande utgifter for drift med 10 procent forandras avgiften med
motsvarande 31 kr/kvm/ar vilket for en 72 kvadratmeter stor lagenhet motsvarar
cirka +/- 186 kr/ménad.

Ore per kilowattimme (kWh), m3nadsvirden

300 . 300

250 | 250

200 - L 200

150 L 150

100 - ' 100
50 - L 50
0 ; 0

17 18 19 20 21 22 23 24

Killor: Nordpool, Macrobond och Konjunkturinstitutet
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7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostiader 21136 000 kr
Kommunal fastighetsavgift 34958 kr

Beriknat utifrdn géllande regelverk skulle den kommunala fastighetsavgiften for
etappen motsvara en rlig utgift om 34 958 kr. Vid nyproduktion under 2023 blir
aktuella enheter befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: 1375300 kr 850 kr/kvin
Parkering 60000 kr

Arlig konstant héjning av hyra och
avgifter: 2 %

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per ar vilket ger att stigande 6verskott i kalkylen.
Om kostnaderna ej utvecklas i enlighet med kalkylen, kan foreningen vélja en
annan okningstakt for rsavgiften. Hyra for parkeringsplatser antas dven den
kunna stiga med 2% per &r. Féreningen kan om medlemmarna vill, dven
vilja att avgiftsbeldgga nyttjande av tex Gym, bastu, padelbana mm.

9 Nyckeltal, Ekonomisk prognos samt
kdanslighetsanalys

I foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 r, &r 11 samt ar
16. Darutover redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande forandringar i
arsavgiftsuttagen vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% i stillet for 2,0% samt
en antagen rante6kning om 1,0% efter utgingen av l&nens rantebindningstid.
Kinslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att resultatet och kassaflodet
skall bli o varje ar i kalkylen. Baserat pa beriaknad anskaffningskostnad for etapp 1,
erhalls under forsta verksamhetséret, foljande genomsnittliga nyckeltal:

Anskaffningskostnad kr/m2 (BOA) 51711
Lan kr/m2 (BOA) 12 500
Insatser och upplitelseavgifter kr/m2 (BOA) 39 302
Arsavgift kr/m2 (BOA) 850
Driftskostnader kr/m2 (BOA) 309
Avsittning underhéllsfond kr/m2 (BOA) 35
Avskrivningar kr/m2 (BOA) 485
Amortering + avsittning till underhéllsfond kr/m2 (BOA) 160
Parkeringsintikter kr/m2 (BOA) 37
Kassaflode kr/m2 (BOA) -21
Medlems driftkostnader utdver avgift (el, hemforsikring) kr/m2 105
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9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen ar baserad pa att 100% av bostaderna i etapp 1 upplats med bostadsritt.
Vidare bygger prognosen pa ett antagande om en varaktig arlig inflationstakt om 2
procent per ar och ranteantagande enligt punkten 6 ovan.

Foreningen kommer vid avrakningen att ha en kassa om 50 000 kronor.

1 2 3 4 5 6 u; 16
Ar 2024 2025 2026 2027 2028 20295 20345 2039
KASSAFLODE o o
Ranta -768 550 -760 865 -693718 -686639 -679560 -672 481§ -637 0882 -601 694
Amorteringar -202250 -202250 -202250 -202250 -202250 -202250) ! -202250: ! -202 250
Driftskostnader -500 000 -510 000 -520 200 -530 604 -541216 -552 040E -609 4975 -672 934
Fastighetsskatt/avgift 0 0o o 0 0 oi oé -47 049
Avsiittning till yttre underhall 56630 -57763 -58018 -60096 -61298 -62524! % -69032! % -76217
Hyror 60 000 61200 62 424 63672 64946 66 2455 73 1403 80752
Avgift for att ticka utgifter i é E
och fondavsiittning 1467430 1469677 1412661 1415916 1419378 1423 0515 E 1444 7275 E 1519 391
Kalkylerad avgift, ink! hyra i i
parkering 1435300 1464 006 1493286 1523152 1553615 1584 687! | 1749 623! | 1931725
Kassaflode fore i i é é
fondavsiittning -34367 -4506 25952 57020 88709 121 0325 292 6055 404 295
Ackumulerat kassa fore fondavs. 15 633 11126 37079 94099 182808 303 839§ 1416 924§ 3362999
FORENINGENS INTAKTER ' L
Arsavgifter bostider 1375300 1402806 1430862 1459479 1488669 1518 442§ 1676 483§ 1850973
Parkering 60000 61200 62424 63672 64946 66 2455 73 140§ 80752
Summa intiikter 1435300 1464006 1493286 1523152 1553615 1584 6875 E 1749 623§ é 1931725
FORENINGENS KOSTNADER
Rénta 768550 760865 693718 686639 679560 672 481§ 637 088§ 601 694
Avskrivningar 784709 784709 784709 784709 784709 784709:: 784709 784709
Driftskostnader 500000 510000 520200 530604 541216 552 0405 609 4973 672 934
Fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 oi oi 47 049
Summa kostnader 2053259 2055573 1998 626 2001952 2005485 2009 2315 i 2031 294§ 2 106 386
Arets resultat -617 959 -591 567 -505 340 -478 800 -451 870 -424 543% -281 671§ -174 661
Balanserat resultat -617 959 -1 209 526 -1714 867 -2 193 667 -2 645 537 3 070 0805 5-4 768 436§ i-5 766 362
Avgift for att tacka utgifter och e : '
fond kr/m2 907 908 873 875 877 880: | 893; 939
Avgift for att tacka kostnaderna o v
kr/m2 1232 1233 1197 1198 1199 1201; 1210: | 1252
Kalkylerad avgift kr/m?2 850 867 884 902 920 938§ 1036, 1144
Genomsnittlig laneranta 3,8% 3,8% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%i 3,5%5 3,5%
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9.2 Kinslighetsanalys

Forandrat rante- och och inflationsantagande enligt nedan. En forindring av
foreningens ranteutgift med+/- o, 5 %/ar motsvarar en avgiftsindring
motsvarande ca 39 kr/kvm/ar eller for en 72 kvadratmeter stor lagenhet en

minskning/6kning med 234 kr/ménad.

Framtida ménadsavgift pdverkas framst av foreningens riantekostnad. Under
foreningens forsta 2 verksamhetsér garanteras ranteutgiften enligt avtal med
exploatoren. Uppfylls Riksbankens inflationsmaél kan féreningens finansierings-
kostnad komma att bli ldgre 4n i upprittad prognos. Med en ldneranta om 2,5%
kan avgiften minskas med ca 125 kr/kvim/ar eller for en 72 kv stor lagenhet

cirka 750 kr/méanad.

1 2 3 4 5 6: 11! 16
Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034; 2039
Huvudalternativ enligt ekonomisk h i
prognos : B
Rinta % 3,80% 3,80% 3,50%  3,50%  3,50% 3,50% 1 3,50%  3,50%
Nettoutbetalningar och fondavsittning 1467430 1469677 1412661 1415916 1419378 1423 051 1444 7275 E 1519 391
Nettoutbetalningar och fondavsittn. kr/m2 907 908 873 875 877 880" 893: 939
Arsavgift enligt prognos kr/m2 850 867 884 902 920 938 1 0365 1144
Med lanerinta + 1,00% frin start
Rinta % 4,80% 4,80% 4,50%  4,50%  4,50% 4,50% 1  4,50%  4,50%
Nettoutbetalningar och fondavsittning 1669680 1669905 1610866 1612099 1613538 1615188 1626 7525 E 1691304
Nettoutbetalningar och fondavséttn. kr/m2 1032 1032 996 996 997 998 1 ooséi 1045
Andring nédvindig nivi pa &rsavgift 21,4%  19,0%  12,6%  10,5% 8,4% 6,4% -3,0%§ P -8,6%
Med linerinta + 3,00% frin start E EE
Riinta % 6,80% 680% 650% 650% 650%  650% 6,50% 6,50%
Nettoutbetalningar och " "
fondavsiittning 2074180 2070360 2007276 2004464 2001858 1999463 1990 802': 2035129
Nettoutbetalningar och fondavsittn. ' .
kr/m2 1282 1280 1241 1239 1237 12364 12301 1258
Andring nédvindig niva pé arsavgift  50,8%  47,6% 40,3%  37,3%  34,5% 31,7% 18,7%;‘:: 9,9%
Med inflation + 2,00% frin start " i
Rénta % 3,80% 3,80% 3,50% 3,50%  3,50% 3,50% 3,5o%§§ 3,50%
Nettoutbetalningar och fondavsittning 1467430 1479 610 1433123 1447530 1462797 1478958 1 1574 4711 1761304
Nettoutbetalningar och fondavséttn. kr/m2 907 914 886 895 904 914 973§§ 1089
Andring nédvindig niva pa arsavgift 6,7% 5,5% 0,2% -08%  -1,7% 2,6%4%  -6,1%  -4,8%
Med inflation + 3,00% frin start . é E
Rinta % 3,80% 3,80% 3.50% 3,50%  3,50% 3,50% % 3,50%° 3,50%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1467 430 14857651 446 024 1467813 1491141 1516 093 ‘ 1668 496. 1949 796
Nettoutbetalningar och fondavsattn. kr/m2 907 018 894 907 922 937+ 1031 1205
Andring nédvindig niva pa &rsavgift 6,7% 5,9% 1,1% 0,6% 0,2% -0,2% -0,5% 5,3%
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10 Lagenhetsredovisning

Lgh Antal Area kvin Andelstal Insats Upplitelse- Avgift Hyra
nr Véning rum (boa/loa) Drift & kapital kr Avgiftkr  kr/minad kr/ménad
2:1001 bv 2 49 3,0284 1765 542 196 732 3471

2:1002 bv 3 66 4,0791 2 318 625 257 649 4 675

2:1003 bv 3 72 4,4499 2 529 410 280 864 5100

2:1101 itr 3 77 4,7590 2 687723 298 301 5454

2:1102 itr 2 54 3,3375 2 042 985 227 289 3 825

2:1103 1tr 3 63 3,8937 2326733 258 541 4 463

2:1201 21r 4 103 6,3659 3 572 070 395 704 7 296

2:1202 2tr 3 90 5,5624 3161 762 350 512 6 375

3:1001 bv 3 72 4,4499 2 529 410 280 864 5100

3:1002 bv 3 66 4,0791 2 318 625 257 621 4 675

3:1003 bv 2 49 3,0284 1765 542 196 732 3471

3:1101 1tr 3 63 3,8937 2326733 258 541 4463

3:1102 1tr 2 54 13,3375 2042985 227 289 3 825

3:1103 1tr 3 77 4,7590 2 687 723 298 301 5454

3:1201 2tr 3 90 5,5624 3161 762 350 512 6 375

3:1202 atr 4 103 6,3659 3572 070 395 704 7296

5:1001 bv 2 49 3,0284 1889 130 210 344 3471

5:1002 bv 4 100 6,1805 3558 108 394 166 7 083

5:1101 1tr 2 73 4,5117 2 465 904 273 870 5171

5:1102 1tr 3 89 5,5006 3 006 376 333 398 6 304

5:1201 21tr 3 72 4,4499 2 529 410 280 864 5100

5:1202 2tr 4 87 5,3770 2 978 001 330 273 6163

Parkering

Markparkering 5000
Tot: 1618  100,0000 57236 630 6354 070 114 608 5 000

Insatserna ar baserade pa respektive lagenhets lage inom byggnaderna, vaningsplan,
tillgéng till balkong/uteplats mm.

Utover insats kommer varje kopare att erligga en upplatelseavgift. Summan av de
enskilda upplatelseavgifterna ska bli 6 354 070 kr. Upplatelseavgiften enligt ovan ar
preliminiart fordelad och kan dndras efter beslut av styrelsen. Infor tecknande av
forhandsavtal kommer styrelsen att presentera upplatelseavgift for respektive
bostadsritt.

Bostadsrittsforeningens stadgar medger att avgift debiteras utifrdn dubbla andelstal.
Ett andelstal kapital och ett andelstal drift. Styrelsen kan erbjuda de medlemmar som
onskar en mojlighet till att genom frivilligt kapitaltillskott minska sin ldgenhets andel
av foreningens gemensamma lan. Initialt 4r de bagge andelstalen desamma.

Infor inflyttning kommer det i den ekonomiska planen att presenteras andelstal for
samtliga etapper av exploateringen. Ovanstdende lagenhetsforteckning kommer att
kompletteras med ytterligare lagenheter vilket kommer att paverka ovanstaende
andelstal. Berikningsgrunden for insats och avgifter kommer att vara densamma f6r
alla etapper. Upplételse med bostadsriatt kommer att ske utifran villkor i en
Ekonomisk Plan innefattande alla etapper.
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Bostadsrittsinnehavare tecknar egna abonnemang for hushéllsel och hemforséakring.
Utifran aktuella elavtal vid kalkylens upprittande berdknas hushéllselen kosta 60 —
90 kr/kvm/&r beroende pé avtalsform. Hemf6rsikring berdknas enligt jamforelse pa
www.compricer.se kosta fran 1 000 kr — 3 500 kr/ar beroende pé ligenhetsstorlek,
antal boende, sjalvrisknivd mm.

11 Sdrskilda forhdllanden av betydelse for bedomande
av foreningens verksamhet och bostadsrdtts-
havarnas ekonomiska forpliktelser

A.  Insats och irsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen fast-
stilld &rsavgift som skall tdcka vad som belGper pd ldgenheten av fore-
ningens lopande kostnader samt dess avsittning till fond. Till grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.
Styrelsen kan enligt stadgarna besluta att kostnaderna for varme, vatten,
hushallsel och bredband kan beriknas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

C. Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allman
forsakring.

D. Tillstdnd for andrahandsupplételse ska ges av styrelsen eller genom
sarskilda bestaimmelser i upplatelseavtal. Avgiften for andrahands-
upplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
basbeloppet. Om en lagenhet upplits under en del av ett &r berdknas den
hogst tilldtna avgiften efter det antal hela manader ldgenheten ar uthyrd.

E.  Bostadsrittshavaren svarar for att pé egen bekostnad hélla lagenhetens
inre i gott skick. Vad géller installationer m.m. hanvisas till vad som
stadgas under "Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i
foreningens stadgar.

F. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna
abonnemang for hushallsel.
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G.  Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

¢ Fond for yttre underhall

H. Ikostnadskalkylen redovisade boareor baseras p& uppgifter fréan
bygglovshandlingar. Eventuella avvikelser frin den sanna boarean enligt
Svensk Standard skall ej féranleda dndringar i insatser eller andelstal.

L. De lamnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angdende fastighetens
utforande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid
tidpunkten for kostnadskalkylens uppriattande kdanda forutsattningar.

J. I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
géller vid foreningens upplosning eller likvidation.

St(%alqw / Nyko?den 4 maj 2023
/>« Ll

éﬁiﬁn Engberg #Rosén

CtSY—
Edward Falkenberg
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen, granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsfireningen Marsviken organisationsnummer
769640-3463, daterad 4 maj 2023 och limnar fSljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse tor beddmningen av
foreningens ténkta verksamhet. De uppgifier som har ldmnats i kalkylen 4r
riktiga och stimmer dverens med innehdllet i fr oss tillgiingliga handlingar och
i 6vrigt med forhallanden som #r kiinda for oss.

I kalkylen gjorda berdkningar beddms vara vederhiftiga och kalkylen framstar
som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala
att kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Claes Mork -~ Anders Uby ﬂ
Jur.kand Civ.ek.

Av Boverket forklarade behiriga. avseende hela riket, att uifirda intvg angaende
ckonomiska planer och kostnadskalkvier. Intygsgivarna omfattas av
ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Situationsplan samt fasad- och planritningar

Rumsbeskrivning _

Oversiktlig projektbeskrivning

Rénteoffert SoliFast Finansiering KB. 2023-05-02

Bygglov delegationsbeslut 2020-11-06. delstartbesked 2023-03-02 samt 2023-03-21
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Typrumsbeskrivning
® ® BYGGHANDLING
dl e Datum 2023-02-10

Ark

FORKORTNINGAR
G: Golv
S:  Golvsocklar
V: Véggar, pelare, nischer, smygar, bréstningar och inkladnader dér inget annat anges
T: Tak, balkar samt takinkladnader dar inget annat anges
O: Ovrigt, inredning, utrustning

GENERELLA FORESKRIFTER

Malningsklasser, enligt maleriférbundets branchstandard for mélade ytor, géllande utgava:
Klass 1 Publika utrymmen och lagenheter

Klass 2 Teknikutrymmen o d

Maélning av viggar och tak avser underlag av gipsskivor.

NCS anger Natural Color System.

Kulérer dérrar och fénster, se uppstéllningsritningar.

E-skap, inspektionsluckor, ventilationsdon skall ha vit kulor.
Matt anges i millimeter (mm) och modulmatt(M).

Golvsocklar/foder

Golvsocklar, om inget annat anges, av trd med alimoge-profil. Dim. 15x70 mm. “Skurkloss” vid métande
vertikalt foder.

Dérrfoder, utférande/matt/kulor lika golvsocklar. Vid vaggtjocklek stérre an karmdjup utférs smyg gipskladd
och utan foder. Inspacklat hérnskydd vid smyghorn.

Fénstersmygar utférs i gips och utan foder. Inspacklat hérnskydd vid smyghdm.

Fénsterbankar

Fénsterbankar i kalksten vid samtliga fénster, utstick 20 mm utanfér vagg. Fabrikat Azul al verde, tjocklek
20mm.

Garderober och stadskap

Styckegarderober(hgskap) och stadskap i héjd 23M inkl sockel. Garderober/stadskap i anslutning till kok
ska ha anslutning/inkladnad till tak, samt tackskiva lika kok vid synlig skapsida, samt lucka lika kok.

Ovriga utan takanslutning och tackskiva, lucka standardslat och vit.

Se dven uppstallningsritningar i ritningsserie 46-4.

Kok
Hogskap hdjd 23M. Synliga skapsidor med tackskiva, lika koksluckor. Se &ven uppstéliningsritningar i
ritningsserie 46-4.
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LAGENHETER
SPECIFIKATION MALNINGSKOD  KULOR/GLANS REV
HALL
G  Parkett, Ek 1 stav, Estra Parket 1 Strip oak Vitlaserad
town matt lac eller likvardigt
S Tr3, se generella foreskrifter NCS S 0502-Y, vit, glans 30
V  Malning Klass 1 Basstandard NCS S 0500-N, vit,
tillval enligt Interocs tillvalslista.
Glans 5
Malning Klass 1 NCS S 0500-N, vit, glans 3
O  Hatthylla, langd enl. A-ritning

Hogskap omfattning enl. A-ritning

Basstandard lucka vit/slat, tillval
enligt Interocs tillvalslista.







